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Artikel 1
Begrippen

In deze regels wordt verstaan onder:

a. plan:
het bestemmingsplan Nieuwbouw basisschool Zevenhuisterweg Nieuw-
Roden van de gemeente Noordenveld;

b. bestemmingsplan:
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.1699.2010BP021-vo01 met de daarbij behorende regels (en
eventuele bijlagen);

C. aanduiding:
een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aange-
duid, waar ingevolge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van
het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

d. aanduidingsgrens:
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

e. bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

f. bebouwingspercentage:
een in het plan aangegeven percentage dat de grootte aangeeft van het
deel van het bouwvlak en/of het bouwperceel dat maximaal mag wor-
den bebouwd;

g. bedrijfswoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts be-
doeld voor (het huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar,
gelet op de bestemming van het gebouw of het terrein, noodzakelijk is;

h. bestaand:

1. het gebruik dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het be-
stemmingsplan aanwezig is en/of bebouwing die op dat tijdstip aan-
wezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd krachtens een
bouwvergunning;

2. het onder 1 bedoelde geldt niet voorzover sprake was van strijd met
het voorheen geldende bestemmingsplan, de voorheen geldende be-
heersverordening, daaronder mede begrepen het overgangsrecht van
het bestemmingsplan of de beheersverordening, of een ontheffing als
bedoeld in artikel 3.23 Wro;
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i. bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvlak;

j- bestemmingsvlak:
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;

k. bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of ver-
anderen en het vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of ge-
deeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

L bouwgrens:
de grens van een bouwvlak;

m. bouwlaag:
een doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of nage-
noeg gelijke hoogte liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met
uitsluiting van onderbouw en kapverdieping;

n. bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelf-
standige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

0. bouwperceelgrens:
de grens van een bouwperceel;

p. bouwvlak:
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar
ingevolge de regels bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebou-
wen zijnde, zijn toegelaten;

q. bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander ma-
teriaal, die hetzij direct hetzij indirect met de grond is verbonden, het-
zij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

r. dak:
iedere bovenbeéindiging van een gebouw;

s. erf:
een al dan niet omheind stuk grond, in ruimtelijk opzicht direct beho-
rende bij, in functioneel opzicht ingericht ten dienste van, en in feite-
lijk opzicht direct aansluitend aan een woning of een ander gebouw, dat
in beginsel behoort tot het perceel waarop de woning of het andere ge-
bouw is geplaatst, zoals dat kan blijken uit de kadastrale gegevens en
de bestemming deze inrichting niet verbiedt;
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aa.

bb.

gebruik:
het gebruik, doen gebruiken en/of laten gebruiken;

gebruiksmogelijkheden:
de mogelijkheden om gronden en bouwwerken overeenkomstig de daar-
aan toegekende bestemming te gebruiken;

gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of
gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

geluidsgevoelig object:

een woning of een ander gebouw of object waarvoor ingevolge artikel 82
van de Wet geluidhinder bij Algemene maatregel van bestuur de ten
hoogste toelaatbare geluidsbelasting is aangegeven;

kap:
een dakafdekking onder een hoek vanaf 15 graden met het horizontale
vlak;

maatschappelijke voorzieningen:

educatieve, sociale, medische, culturele, levensbeschouwelijke sport-
en recreatieve voorzieningen, kinderopvang en voorzieningen ten be-
hoeve van openbare dienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel
en horeca ten dienste van deze voorzieningen;

peil:

1. voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang onmiddellijk aan een weg
grenst: de hoogte van die weg ter plaatse van de hoofdtoegang;

2. in andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende af-
gewerkte maaiveld;

seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin bedrijfsma-
tig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was, seksuele handelingen
worden verricht of vertoningen van erotisch/pornografische aard plaats-
vinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een
seksbioscoop, seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub of een
prostitutiebedrijf, waaronder tevens is begrepen een erotische massage-
salon, al dan niet in combinatie met elkaar;

verbeelding:

1. de analoge verbeelding (plankaart) die deel uit maakt van het be-
stemmingsplan Nieuwbouw basisschool Zevenhuisterweg Nieuw-
Roden en als zodanig is gewaarmerkt (tekeningnummer
160.00.06.41.00) bestaande uit een kaartblad met bijbehorende ver-
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klaring, waarop de bestemmingen en aanduidingen van de in het plan
begrepen gronden zijn aangegeven;

2. de digitale verbeelding van het bestemmingsplan Nieuwbouw basis-
school Zevenhuisterweg Nieuw-Roden.

cc. voorgevel:
de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel
met meerdere zijden aan een weg grenst, de als zodanig door burge-
meester en wethouders aan te wijzen gevel;

dd. voorkant:
de voorgevel, het voorerf en het dakvlak aan de voorzijde van een ge-
bouw alsook de zijgevel, het zijerf en het dakvlak aan de zijkant van
een gebouw voorzover die zijde (zijdelings) gekeerd is naar de weg of
het openbaar groen;

ee. woning:
een gebouw of een gedeelte van een gebouw, krachtens aard en inde-
ling geschikt en uitsluitend bestemd voor de huisvesting van één huis-
houden.
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Artikel 2

Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak;

de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het
boeibord, of een daarmee gelijk te stellen constructiedeel;

de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de
gevels (en/of het hart van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van
daken en dakkapellen;

de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een
bouwwerk, geen gebouw zijnde, met uitzondering van ondergeschikte
bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard daar-
mee gelijk te stellen bouwonderdelen;

de oppervlakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidings-
muren, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het af-
gewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

Alle maten zijn in meters (m) en voor:

a.

b.
C.
d

oppervlakten in vierkante meters (m?);
inhoudsmaten in kubieke meters (m®);
verhoudingen in procenten (%);
hoeken/hellingen in graden (°).

Op de verbeelding wordt altijd gemeten vanuit het hart van de lijn.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden onder-
geschikte bouwonderdelen als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen,
ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons
en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de overschrijding van
bouwgrens of bestemmingsgrens niet meer dan 1 m bedraagt.
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Artikel 3
Maatschappelijk

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'maatschappelijk’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. maatschappelijke voorzieningen;
b. verkeer en verblijf;

C. openbare nutsvoorzieningen;

d. groenvoorzieningen.

3.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

1. de gebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

2. van het bouwvlak mag ten hoogste het aangegeven maximum be-
bouwingspercentage worden bebouwd;

3. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 9 m en mag in ten hoogste
twee bouwlagen met plat dak worden gebouwd, waaronder begrepen
een dakhelling tot 15°%

4. er zijn geen bedrijfswoningen toegestaan.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de
volgende regels:

1. de bouwhoogte op erven bedraagt niet meer dan 3 m, met dien ver-
stande dat de bouwhoogte voor de straatgerichte voorgevel niet
meer dan 1 m bedraagt met uitzondering van:

- speeltoestellen en een overkapte fietsenstalling met een maxima-
le bouwhoogte van 3 m;

- een erf- en terreinafscheiding met een maximale bouwhoogte van
2m;

- en vlaggenmasten met een maximale bouwhoogte van niet meer
dan 8 m.

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van een
onevenredige aantasting van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- het bebouwingsbeeld;

- de verkeersveiligheid;

nadere eisen stellen aan de plaats van gebouwen in die zin dat de gebouwen in
de naar de weg gekeerde bouwgrens moeten worden gebouwd.
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Artikel 4

Sport

4.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'sport’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

b.
c.
d

sportieve en recreatieve functies;
groenvoorzieningen;

verkeer en verblijf;

wonen, ter plaatse van de aanduiding ‘wonen’.

In de bestemming zijn horecavoorzieningen in de vorm van sportkantines en
daarmee vergelijkbare vormen eveneens begrepen.

4.2

Bouwregels

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

1. de gebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;

2. de goothoogte bedraagt niet meer dan 4 m, dan wel niet meer dan
de goothoogte van het bestaande gebouw indien deze meer be-
draagt;

3. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 8 m, dan wel niet meer dan
de bouwhoogte van het bestaande gebouw indien deze meer be-
draagt;

4. er zijn geen bedrijfswoningen toegestaan.

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de

volgende regels:

1. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 m;

2. de bouwhoogte van lichtmasten ten behoeve van openbare verlich-
ting mag ten hoogste 9 m bedragen.
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Artikel 5
Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouw-
plan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de
beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6

Algemene ontheffingsregels

6.1

6.2

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:

a.

het bepaalde in het plan en toestaan dat bestemmings- of bouwgren-
zen worden overschreden, indien een meetverschil daartoe aanlei-
ding geeft;

het bepaalde in het plan en toestaan dat openbare nutsgebouwtjes,
wachthuisjes ten behoeve van het openbaar vervoer, telefooncellen,
gebouwtjes ten behoeve van de bediening van kunstwerken, toilet-
gebouwtjes en naar de aard daarmee gelijk te stellen gebouwtjes
worden gebouwd, mits:

- de inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m3 bedraagt;

het bepaalde in het plan en toestaan dat antennemasten tot een
bouwhoogte van 25 m worden gebouwd.

De onder 6.1 bedoelde ontheffingen mogen niet leiden tot een oneven-
redige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en/of
bouwwerken;
de verkeersveiligheid.
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Artikel 7

Overige regels

Afstemming Flora- en faunawet

Bij de beoordeling van de toelaatbaarheid van bouwwerken en/of andere acti-
viteiten zal rekening worden gehouden met de mogelijke aanwezigheid van te
beschermen planten- en diersoorten op grond van de Flora- en faunawet. In-
dien uit gegevens, dan wel uit onderzoek blijkt dat sprake is van (een) be-
schermde soort(en) en het bouwwerk en/of de activiteit beschadiging of
vernieling van voortplantings- of rustplaatsten, dan wel ontworteling of vernie-
ling veroorzaakt, zal de betreffende (bouw)werkzaamheid c.q. activiteit pas
kunnen plaatsvinden nadat ontheffing, dan wel vrijstelling op grond van de
Flora- en faunawet is verkregen.

Uitsluiting seksinrichting

Het bestemmingsplan verzet zich tegen het gebruik van de gronden als seksin-
richting.
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Artikel 8

Overgangsrecht

A Overgangsrecht bouwwerken

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestem-
mingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel kan worden gebouwd
krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden ver-
nieuwd of veranderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning
wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is
tenietgegaan.

2. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van
het eerste lid voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als
bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%.

3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar be-
staan op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn ge-
bouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan,
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

B Overgangsrecht gebruik

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag
worden voortgezet.

2. Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld
in het eerste lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met
dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar
aard en omvang wordt verkleind.

3. Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwer-
kingtreding van het plan voor een periode langer dan een jaar wordt on-
derbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten.

4, Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd
was met het voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen
de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 9

Slotregels

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan Nieuw-
bouw basisschool Zevenhuisterweg Nieuw-Roden.
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